Договор аренды № _______
г. Екатеринбург                                                                         

  «____» _____ 2015 г.

ОАО «Екатеринбургская электросетевая компания», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице начальника Управления корпоративных отношений и собственности Бараковского Сергея Александровича, действующего на основании доверенности № 119/5-131 от 13.02.2015 г., с одной стороны, и     

ОАО «Екатеринбургэнергосбыт», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Попова Сергея Евгеньевича, действующего на основании Устава, с другой стороны,
          заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование:

- нежилые помещения в доме № 48 по ул. Сурикова на первом этаже общей площадью 464,1 кв.м.: комнаты №№ 45-76, 91-94 (по стоимости 630 рублей за 1 кв.м),
в состоянии, позволяющем их нормальную эксплуатацию (копия планов в Приложении  № 1 к настоящему договору).
1.2. Арендуемое имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации прав 66 АВ 711815, выданное 04.09.2002 г.

1.3. Арендуемое имущество не обременено никакими правами на него третьих лиц.

1.4. Арендодатель обеспечивает Арендатору техническое обслуживание (эксплуатационные услуги) и предоставляет коммунальные услуги (энергоснабжение, отопление, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение).
2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ.
2.1.   Передача имущества Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляется по акту приема-передачи, подписываемому сторонами.

2.2. В момент подписания акта приема-передачи Арендодатель передает Арендатору ключи от арендуемого помещения, после чего персоналу Арендатора должен быть обеспечен беспрепятственный доступ в арендуемое помещение.

3. СРОК АРЕНДЫ.
3.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и распространяет свое действие на отношения сторон возникшие с 01.01.2015 г. по 30.11.2015 г.

Истечение срока действия договора не освобождает стороны от выполнения обязательств, взятых на себя по настоящему договору.
4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1. Ежемесячная арендная плата устанавливается в твердой сумме платежей и на момент заключения договора составляет: 292 383 (Двести девяносто две тысячи триста восемьдесят три) рубля 00 копеек, в т.ч. НДС 18 % - 44 600,80 рублей.
   Эксплуатационные расходы (плата за уборку площадей общего пользования, услуги охраны) и оплата коммунальных услуг (энергоснабжение, отопление, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, вывоз мусора) входят в стоимость арендной платы.
4.2. Расчет производится ежемесячно платежным поручением не позднее 10 дней с момента предъявления счета-фактуры. Допускается оплата авансом.

4.3. За просрочку платежа Пользователь уплачивает Собственнику пеню из расчета 0,1% от суммы ежемесячной платы за каждый день просрочки.

4.4. Арендодатель оставляет за собой право изменять размер арендной платы на основании Отчета независимой организации оценщиков с предварительным уведомлением Арендатора, но не чаще 1 раза в год.
5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
5.1. 
Арендодатель обязан:

5.1.1.
Обеспечивать беспрепятственное пользование Арендатором арендуемого имущества в соответствии с условиями настоящего договора.

5.1.2. 
Производить капитальный ремонт арендуемого помещения, связанного с капитальным ремонтом здания, за свой счет.

5.1.3. 
В случае аварии, произошедшей не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по устранению ее последствий.
5.1.4. Предоставить Арендатору во временное пользование контейнеры для сбора и временного размещения твердых бытовых отходов (далее ТБО).

5.1.5. Обеспечивать вывоз образующихся ТБО, согласно заключенным договорам, производить расчет и плату за размещение отходов производства и потребления в федеральный бюджет.
5.1.6. Производить плановое техническое обслуживание систем и средств противопожарной защиты объекта (системы оповещения людей о пожаре, средств пожарной сигнализации).
5.2. 
Арендатор обязуется:

5.2.1. Своевременно внести арендную плату в соответствии с условиями настоящего договора.

5.2.2. Арендатор обязуется компенсировать Арендодателю расходы по оплате услуг независимой организации оценщиков по определению рыночного размера арендной платы права пользования имуществом, указанным в п.1.1.
5.2.3. Использовать имущество исключительно по его прямому назначению в соответствии с настоящим договором.

5.2.4. 
Содержать и эксплуатировать полученное в аренду имущество согласно установленным техническим правилам и правилам санитарной безопасности.
5.2.5. 
Ответственность за пожарную безопасность в арендуемом помещении возлагается на Арендатора.

Арендатор обязуется содержать помещение и иное предоставленное ему имущество в полной исправности, а также соблюдать требования пожарной безопасности в полном объеме, в том числе:
· соблюдать режим курения;

· иметь в полном объеме документы по пожарной безопасности; 

· проводить противопожарный инструктаж с собственными работниками;

· обучать пожарно-техническому минимуму ответственных лиц и руководителей; 

· обеспечивать свободное содержание эвакуационных путей и выходов; 

· вести контроль за пожаробезопасным режимом эксплуатации электротехнических устройств и изделий; 

· проводить противопожарный осмотр помещений по окончании рабочего времени;

· принимать участие в организуемых Арендодателем объектовых противопожарных тренировках с эвакуацией персонала;

· обеспечивать наличие, достаточность, сохранность, ремонт и готовность к действию первичных средств пожаротушения;

· обеспечивать сохранность систем и средств противопожарной защиты объекта (системы оповещения людей о пожаре, средств пожарной сигнализации), смонтированных в помещениях;

· назначить лиц, ответственных за пожарную безопасность по каждому помещению, копию приказа о назначении с указанием личных данных передать Арендодателю, в дальнейшем обеспечивать актуальность переданных приказов.

В случае нарушения требований правил пожарной безопасности Арендатор самостоятельно несет ответственность за допущенные нарушения.
5.2.6.  По требованию Арендодателя предоставлять доступ в арендуемое помещение для осуществления контроля соблюдения требований пожарной безопасности.

5.2.7.  Арендатор обязуется  соблюдать требования в области охраны окружающей среды и требования обращения с отходами, в том числе:

а) самостоятельно осуществлять расчет, оплачивать сборы и иные платежи за негативное воздействие на окружающую среду в федеральный и иные бюджеты;

б) соблюдать действующее природоохранное, санитарно-эпидемиологическое законодательство, а также технологические нормы и правила при обращении с отходами производства и потребления;

в) самостоятельно от своего имени и за свой счет осуществлять все операции с отходами производства и потребления (кроме ТБО), связанные с их обращением (сбор, временное размещение, передача специализированным организациям на утилизацию или захоронение);

г) самостоятельно разрабатывать документацию в области охраны окружающей среды (проекты предельно-допустимых выбросов, проекты нормативов образования отходов и лимитов на их размещение, получение лицензии на деятельность по обращению с отходами).

В случае нарушения нормативов допустимого воздействия на окружающую среду и правил обращения с отходами, санитарных норм и правил, а также иных требований природоохранного законодательства Арендатор самостоятельно несет ответственность за допущенные нарушения.

5.2.8. Строго соблюдать правила общественного порядка, особенно при пользовании звукоизлучающими и вибрационными приборами и установками. Не допускать перегрузки электрических сетей и исключить любые  действия, могущие нарушить нормальные условия жизни и работы других людей. 
5.2.9.  Своевременно производить за свой счет, текущий ремонт арендуемого помещения, а также устранять повреждения арендованного имущества, возникшие по вине Арендатора.

5.2.10.
Не сдавать в субаренду полностью или частично арендуемое имущество без письменного согласия Арендодателя.

5.2.11. Переоборудование и перепланировку арендуемого помещения производить только с согласия Арендодателя.    
6.  ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
6.1. Договор прекращает действие по соглашению сторон, а также в порядке и по основаниям, предусмотренным  действующим гражданским законодательством.

6.2. Договор может быть также досрочно расторгнут по требованию Арендодателя в судебном порядке в случаях, когда Арендатор:

      -    использует имущество не по назначению;

· в случае нарушения сроков внесения арендной платы более чем один месяц;

· умышленно ухудшает состояние имущества либо не соблюдает обязанности по его содержанию;

· передает имущество или его часть по любым видам договоров и сделок иным лицам без письменного согласия Арендодателя.

6.3. Договор также может быть досрочно расторгнут любой стороной в одностороннем порядке после письменного уведомления другой стороны не позднее чем за 1 месяц до предстоящего расторжения.

6.4. Вносимые в договор изменения и дополнения рассматриваются сторонами и оформляются письменно в виде дополнительных соглашений.

6.5. Вопросы, не урегулированные договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.

6.6. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров.

6.7. При не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон договор может быть расторгнут в Арбитражном суде Свердловской области в установленном законом порядке.
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
7.1. Сторонам известно о том, что Арендодатель развивает не допускающую взяточничество культуру и ведет антикоррупционную политику. «Антикоррупционная политика ОАО «ЕЭСК» является общедоступными документом на странице Общества в сети Интернет (http://www.eesk.ru/actioners/Reglamentirujushhie_dokumenti), и у Сторон отсутствуют препятствия в доступе к данному документу.
7.2. Сторонам известно о том, что Арендатор развивает не допускающую взяточничество культуру и ведет антикоррупционную политику. «Антикоррупционная политика ОАО «ЕЭнС» является общедоступным документом на странице Общества в сети Интернет (www.eens.ru) и у Сторон отсутствуют препятствия в доступе к данному документу.

7.3. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам для оказания влияния на действия или решения этих лиц.

При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники обязуются не осуществлять действия, нарушающие требования применимого законодательства РФ и международных актов о противодействии коррупции и (или) легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

Стороны отказываются от стимулирования каким-либо образом работников друг друга любыми способами, ставящими работника в определенную зависимость и направленными на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его стороны.

В случае возникновения у любой из Сторон по настоящему договору подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта, такая Сторона обязуется уведомить другую в письменном виде. Пояснения относительно полученного уведомления предоставляются в письменном виде в течение десяти рабочих дней с даты его получения.

7.4. Стороны не вправе осуществлять уступку прав требования, возникших из настоящего договора, без письменного согласия каждой Стороны. Уступка прав требования оформляется трехсторонним договором. 

В случае нарушения требований настоящего пункта, Сторона имеет право взыскать с виновной Стороны штраф в размере суммы денежных средств, равной денежному требованию, уступка которого произведена.
7.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

7.6. Приложения к настоящему Договору:

Приложение   №   1.  План арендуемых помещений.

8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.
Арендодатель: 
ОАО «Екатеринбургская электросетевая компания»  

620014, г. Екатеринбург, ул. Бориса Ельцина,1

ИНН/КПП  6658139683/665801001

р/с № 40702810000000003821 в ОАО «УРАЛТРАНСБАНК» г. Екатеринбург

к/с № 30101810200000000767
БИК 046551767
Арендатор: 
ОАО «Екатеринбургэнергосбыт»

620144, г. Екатеринбург, ул. Сурикова, 48

ИНН/КПП 6671250899/660850001
Р/с 40702810316160030915 в Уральском банке ОАО «Сбербанк России», г. Екатеринбург
К/с 30101810500000000674
БИК 046577674 

АРЕНДОДАТЕЛЬ:




АРЕНДАТОР:
Начальник УКОиС ОАО «ЕЭСК»                         Директор ОАО «Екатеринбургэнергосбыт»
_________________ /С.А. Бараковский/   

___________________ /С.Е. Попов/

м.п.                                                             м.п.   

АКТ

приема-передачи

г. Екатеринбург                                                                                          «___» _____ 2015 г.
ОАО «Екатеринбургская электросетевая компания», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице начальника Управления корпоративных отношений и собственности Бараковского Сергея Александровича, действующего на основании доверенности № 119/5-131 от 13.02.2015 г., с одной стороны, и     

ОАО «Екатеринбургэнергосбыт», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Попова Сергея Евгеньевича, действующего на основании Устава, с другой стороны,

         составили настоящий акт о нижеследующем:
Арендодатель передает, а Арендатор принимает: 
- нежилые помещения в доме № 48 по ул. Сурикова на первом этаже общей площадью 464,1 кв.м.: комнаты №№ 45-76, 91-94,
в состоянии, позволяющем их нормальную эксплуатацию в соответствии с договором аренды нежилого помещения № 2014/12-342 от 10.03.2015 г.

Стороны подтверждают, что фактически помещения были переданы в аренды 01.01.2015 г.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:




АРЕНДАТОР:
Начальник УКОиС ОАО «ЕЭСК»                         Директор ОАО «Екатеринбургэнергосбыт»
_________________ /С.А. Бараковский/   

___________________ /С.Е. Попов/

м.п.                                                             м.п.   

